Fecha: 01/02/2023

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: Aguas Zarcas, 150m Este y 60m Norte del Puente sobre Rio Aguas Zarcas, Edificio blanco dos plantas a
2-ALA 4-Aguas Zarcas 10-San Carlos

Numero de Avaltio: 5115706

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <24 meses Valor Concluido: 460.610.604,68
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General Fecha de Inspeccion: 31/01/2023
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ JNo [ _]Si, Condicionado

Observaciones Generales:

El inmueble esté desocupado y sin vigilancia. El estado es intermedio por deterior de pintura y algunos elementos externos dafiados por el sol y lluvia.
Esta expuesto a bandalismo y desmantelamiento por escaza vigilancia. Se encuentra en condiciones habitables. La recepcion y area de servicios como
lavanderia se encuentra dentro de la propiedad vecina al Sur por lo que no es parte del inmueble.

CO-FIRMANTE (si aplica)

: -FIRMA:
FIRMA RlGOBERTO Firmado digitalmente co
por RIGOBERTO
PACHECO PACHECO TINOCO

7 TINOCO Em{\éozaozm
(FIRMA) 08:39:37 -06'00'

Nombre: RIGOBERTO PACHECO TINOCO Nombre:

Tipo de Profesional: Ing. Civil Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 1-0635-0016 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaluio No.: 328-21004046421600-2023-U Liquidez: Medio Alta NAS No.: 5115706
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: RIGOBERTO PACHECO TINOCO
OFICINA: 328-Cobro Judicial COD. AGENCIA: 328 EMPRESA: Perito Externo - RIGOBERTO PACHECO TINOCO

E SOLICITANTE: é IDENTIFICACION N°: 1-0635-0016

g CLIENTE: GUHE DEL NORTE SA 3 TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil
CORREO: - CORREO: rpacheco@valorisa.net
TELEFONO: IDENTIFICACION N°: 3-101-345151 TELEFONO: 2474-0848 OTRO: 8318-1331
NOMBRE PROPIETARIO: HOTEL RiO LA CEIBA S.A. IDENTIFICACION Ne: 3-101-533510 PROPORCION DERECHOS: 100%

o PROVINCIA: 2 ALA  CANTON: 10 San Carlos DISTRITO: 4 Aguas Zarcas LOCALIDAD: Aguas Zarcas

é DIRECCION EXACTA: Aguas Zarcas, 150m Este y 60m Norte del Puente sobre Rio Aguas Zarcas, Edificio blanco dos plantas a

§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 21004046421600 PLANO DE CATASTRO N°: A-1405531-2010 AREA REGISTRADA: 3.064 m?

* ZONA DEL AVALUO: BNCR-Norte USO PREDOMINANTE: Hotelero OCUPADO POR: Desocupado VIGENCIA CONTRATO:

LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): & Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro

PROPOSITO: X Estimar el Valor Fisico [ Estimar el Valor de Mercado []

OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién X cobro Juicial

USUARIO PROPUESTO (NOMBRE): Herbert Alfaro Acufia

2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro

§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro

g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:

g TPODEPROPIEDAD: X Uano [] Rual  LAPROPIEDAD SEENCUENTRAEN CONDOMINDG: [] Si [X] No  BENESPECIALIZADO: [] Si [X] No

% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):

% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Comercio DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: Hotel
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:

AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:

AREA M2 PLANO CATASTRO: 3.064 m2 AREA M2 ID. PREDIAL: 3.064 m2 AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No

FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:

ACTIVIDAD DEL LUGAR: L] Residencial X1 Ccomercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: X Urbano [ Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios): 0 20
TENDENCIA DISTRITO: X Aumentando [ Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS: 100.000.000 300.000.000

% DENSIDAD: [ Mayora7s% [X] 25-75% [ Menorde25% [] Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata  [X] Normal [] Baja

% NIVEL SOCIOECONOMICO: Media O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja

g ZONAS CERCANAS: X Ata  [] Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo

.§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Bueno ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: [ Si [INo

& | COMENTARIOS:

Q El inmueble se encuentra en las afueras de Aguas Zarcas en el Sector Oeste a pocos metros de la carretera principal Ruta Nacional 140, se accesa por una servidumbre de paso de concreto con acera y corddn de cafio de 6m de
ancho, cuenta con todos los servicios disponibles frente al inmueble. Tiene un hotel de dos plantas con 22 habitaciones cada una con su bafio y un amplio corredor frente a las habitaciones. Actualmente se encuentra desocupado, no
esta en operacion y sin mantenimiento. Estado intermedio con 15 afios de construido. El inmueble se ubica a 1 Km del centro de Aguas Zarcas. Por el lindero Oeste pasa un yurro con un cauce de agua permanente.
DIMENSIONES: 60 X 50,69 X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [ Sistema Sanitario  [X] Cafio
AREA APLICABLE: 3.064 UNIDAD DE MEDIDA: m? X Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: No hay AGUA: X si [ No O
TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [] Calle de Grava  [X] Calle Pavimentada  [X] Recoleccion Basura [X] Acera [X] cordon
PENDIENTE: No Aplica X1 Alumbrado X1 TV por Cable O
ZONIFICACION: Comercial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene ] No Tiene O
FUENTE: Inspeccién hecha en el sitio TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria [ Terciaria [] Camino Vecinal  [X] Calle Local

g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Osi  Xno MATERIAL: Concreto

= ; ANCHO DE VIA: ~ 6m

] ESTADO FISICO: ) : : i

% POSIBILIDAD DE DAROS: Os 5 No Baja TRANSPORTE PUBLI(.DO. X S.I [INo Distancia menor a 500 m

= JARDINES/PARQUES:  [X] Si On O
CUERPO DE AGUA CERCANO: BJsi Lo fo EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Senvidumbre TIPO DE UBICACION: Servidumbre
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: <55
COMENTARIOS:

Terreno en servidumbre, forma regular, plano, con todos los servicios disponibles en el frente (actualmente desconectados), acceso por calle de concreto de 6m de ancho, con acera y cordén de cafio, a nivel de calle, servicios 4/16. En
el inmueble hay una construccion de un hotel de dos plantas con 22 habitaciones, cada una con su bafio con amplios corredores en el frente. Tiene 15 afios de construido y estado de conservacion intermedio. El inmueble esta
desocupado y expuesto a sufrir bandalismo y desmantelacion. Tiene areas verdes de parqueo en la parte norte y un predio adicional. La recepcion y la lavanderia estén dentro de la propiedad que colinda al Sur.

El yurro pasa a 10m del edificio del Hotel por el lindero Oeste.
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Informe de Avaltio No.: 328-21004046421600-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5115706

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05

VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
2 461.586 1.147.395 459
@ 1 461.599 1.147.454 456
<
o
<
=
w
2
8 AREA m2 3.064 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 70.000
© | COMENTARIOS:
El inmueble se ubica 1 Km al Oeste del centro de Aguas Zarcas en una zona comercial.
ANO DE CONSTRUCCION: 2008 TIPO DE CONSTRUCCION:  Hotelero TECHOS: Cubierta de acero HG pintada
AREA CONSTRUCCION: 988 m? CUBIERTA: Laminas de acero HG pintadas CONDICION: ~ [[] Optimo X Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: 15 afios ESTRUCTURA: Perfiles de acero HG Se observa deterioro en la pintura del techo y las precintas por el tiempo
VIDA UTIL REMANENTE: 45 afios ENTREPISO: Losa de concreto
é:REA iONSTR_UC)C'ON: 0 m2 TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: V€04 FACHADA/EXTERIOR: Tipica de hotel con habitaciones con pasillos
ons. Accesorias) .
............................................... - Regul ) )
VIDA UTIL REMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: Regular CONDICION:  [] Optimo [] Bueno X Regular [] Malo
. -0 i : 9 . ) . .
(Cons. Accesorias) " anos AVANCE DE OBRA: 100% Se observa deterioro en pintura exterior por el tiempo
PORCENTAJE COBERTURA: Hasta 70%
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello X [0 Repellofino AISLAMIENTO: [J Techo [] Paredes [] sotano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA: PVC
Enchape X [  Paredes de bafios Disefio arquitectonico:  [] Optimo X Bueno [] Regular [ Malo
Cielos O [X]  Tablilla madera y tabla-yeso EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa [ Homo [] Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: Ceramica [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [X] SiEntubado [] NoEntubado 75% - 99% Algunas conexiones expues [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: No D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: Si, alguna unidades fueron quitadas U o O X 9 O
RED AGUA CALIENTE: Si
4
L | GASLP:
Bl 00000 e
8 | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
o
© NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA  [RECAMARAS COM?LETO MEDIO B. SALA MEC. Corredor Escaleras AREA
PRINCIPAL 11 11 1 1 504 m?
SEGUNDO 11 11 1 484 m?
TERCERO
TOTALES: 47 CUARTOS: 47 RECAMARAS: 22 BANOS: 22 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: 36 AREA TOTAL 988 m2
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
Las paredes y sus repellos, los pisos y los cielos se observan en buen estado sin fisuras ni desplomes. La pintura exterior presenta deterioro por el tiempo y las puertas de madera se observan afectadas por el sol.
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Informe de Avaltio No.: 328-21004046421600-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5115706

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO DEL TERRENO

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
ALA, San Carlos, Aguas Zarcas
Aguas Zarcas, 150m Este y 60m Norte del Puente sobre Rio Aguas Zarcas, Terreno frente al Sujeto sobre calle principal
Edificio blanco dos plantas a mano izq.
Tipo de Informacién Oferta
Superficie de Terreno 24m X 117m X X
Fecha Consulta 01/02/2023
Valor Terreno 290.000.000
Nimeros de Contacto 8895-4997
Valor Unitario del Terreno 66.689,66
Ubicacion 8 5 ,9264 1 1
Dimensiones/Area de la Finca 3.064 m? 43485 m? 11225 1 1
Servicios 1 4 1 1,0942 1 1
Servicios 2 16 16 1 1 1
Tipo de via 4 2 ,8755 1 1
Relacién Frente/Fondo 60 24 1,2574 1 1
Pendiente % 0 0 1 1 1
Nivel respecto a calle 0 0 1 1 1
Forma 1 08 1,06 1 1
Localizacion 09 1 9 1 1
Negociacion 08 1 8 1 1
Afectacion yurro .9020 1 ,902 1 1
1 1 1
1 1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 8623 1 1
VALORES HOMOLOGADOS 57.506,19 0 0

Conclusiones:

Solo se tiene un comparable directo ubicado en el frente del Sujeto, los otros terrenos en venta son demasiado grandes o muy pequefios para ser utilizados en el homologacién. El resultado obtenido es razonable para el tipo de terreno,
tamafio y su ubicacion, considerando que se ubica en las afueras de Aguas Zarcas en el sector Oeste del distrito. En la parte oeste del terreno tiene una afectacion de zona de proteccion a la quebrada o yurro cuya area es de 600,50m2

con un factor de 0.50

VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 176.198.384

VALOR UNITARIO APLICAB

LE DEL TERRENO (redondeado): 57.506
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Informe de Avaltio No.: 328-21004046421600-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5115706

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica

OFICINA: 328-Cobro Judicial

COD. AGENCIA: 328

NOMBRE: RIGOBERTO PACHECO TINOCO

EMPRESA: Perito Externo - RIGOBERTO PACHECO TINOCO

o
£ | SOLICITANTE: § IDENTIFICACION N°: 1-0635-0016
w
8 CLIENTE: GUHE DEL NORTE SA 3 TIPO DE PROFESIONAL: Civil Eng.
>
CORREO: CORREO: rpacheco@valorisa.net
TELEFONO: IDENTIFICACION Ne: 3-101-345151 TELEFONO: 2474-0848 OTRO: 8318-1331
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Superficie / Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
m?ha Unitario Ajustado Parcial
1 3.064 57.506 1 1 1 1 57.506 100% 176.198.384
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 176.198.384
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Superficie / Valor Factores de Ajustes Valor Neto de VUR Valor Unitario
Explotacion mzha Unitario VRN VUuT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. Reposicion Final
Totales Valor Mejoras al Terreno: 0
Prop. del valor de las Mejoras al Terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Superficie m2 Valor Unitario VUT en afios Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante Avance Obra ;%lle;’:‘oest?::i?')?\ Valor Parcial Construcciones
Viviendao 308 427.000 60 15 0,8438 0,9191 0,7755 100% 331.154,12 101.995.468,96
(Construccion Principal
Corredor B 176 277.550 60 15 0,8438 0,9191 0,7755 100% 215.250,18 37.884.031,68
Hab. P.Alt 308 427.000 60 15 0,8438 09191 0,7755 100% 331.154,12 101.995.468,96
Corredor A 176 277.550 60 15 0,8438 0,9191 0,7755 100% 215.250,18 37.884.031,68
o Escaleras 20 300.000 60 15 0,8438 0,9191 0,7755 100% 232.660,97 4.653.219,4
o 100%
8 0/
8 100%
a 100%
2 100%
; 100%
' [Totales Valor de las Construcciones: 284.412.220,68
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion V.R. Nuevo Vida Remte. Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante Indiviso Valor Parcial Elementos Adicionales
100%
100%
100%
100%
100%
Valor de los Elementos Comunes: 0

Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
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Descripcién Unidad Cantidad V.R. Nuevo Vida Remte. (afios) | Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante ;%lépN:st;::i((jﬁi Valor ia;rizlizlni:zsmentos
Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 460.610.604,68
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




Informe de Avaltio No.: 328-21004046421600-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5115706

ENFOQUE DE MERCADO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
ALA, San Carlos, Aguas Zarcas
Aguas Zarcas, 150m Este y 60m Norte del Puente sobre Rio Aguas Zarcas,
Edificio blanco dos plantas a mano izq.
Fuente de Informacién
Fecha Consulta
Precio de Oferta
Area Construccién 988 m?
Valor Unitario
Distancia Aprox. al Sujeto Km 1 1 1
Ubicacién Aguas Zarcas, 150m Este y 60m Norte del 1 1 1
Dimens./Superf. Terreno X X 1 X 1 X 1
Tipo de Propiedad 1 1 1
Disefio/Estilo 1 1 1
Edad/Conservacion 1 1 1
Superficie Habitable 1 1 1
Nimero de Recamaras 1 1 1
Ndmero de Bafios 1 1 1
o
=] . .
s Estacionamientos 1 1 1
&
= 1 1 1
L
(=}
e 1 1 1
5
1 1 1
s
3
S 1 1 1
w
o> 1 1 1
o
[V
=z
w 1 1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1 1 1
VALORES HOMOLOGADOS 0 0 0
Conclusiones:
mZ
VALOR ESTIMADO POR EL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO:
VALOR UNITARIO APLICABLE:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-21004046421600-2023-U NAS No.: 5115706

OBSERVATIONS:
El inmueble esta desocupado y sin vigilancia. El estado es intermedio por deterior de pintura y algunos elementos externos dafiados por el sol y lluvia. Esta expuesto a bandalismo y desmantelamiento por escaza vigilancia. Se
encuentra en condiciones habitables. La recepcion y area de servicios como lavanderia se encuentra dentro de la propiedad vecina al Sur por lo que no es parte del inmueble.
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5 TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: £24 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General

o

177)

o

o

>

w

w

o

o

o

=

w

(=
LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 176.198.384

a VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:  284.412.220,68

o

S | VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  460.610.604,68

<

E MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 284.412.220,68

E VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:

=}

& | VALOR DE VENTA FORZADA: 368.500.000

o
UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:
VALOR FINAL: 460.610.604,68 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado
CONCLUSION DE VALOR
DIRECCION DE LA PROPIEDAD: Aguas Zarcas, 150m Este y 60m Norte del Puente sobre Rio Aguas Zarcas, Edificio blanco dos plantas a mano izg.
PROVINCIA: ALA CANTON: San Carlos DISTRITO: Aguas Zarcas
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LA FECHA: 01/02/2023 VALOR FINAL: 460.610.604,68 MONTO DE LA SOLICITUD: 299.000.000
VALOR EN LETRAS: cuatrocientos sesenta millones seiscientos diez mil seiscientos cuatro y sesenta y ocho centavos
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si O no [ si, Condicionado

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: FIRMA:

=z

ko)

g

(3] /

L

=

o

S

; NOMBRE PERITO: RIGOBERTO PACHECO TINOCO NOMBRE CO-FIRMANTE:

ko)

g TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil TIPO DE PERITO: TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:

% REGISTRO #: 1C-14482 REGISTRO #:

S| e
CODIGO INSPECTOR: 605 CODIGO INSPECTOR:

COD. EMPRESA:

FECHA DEL INFORME: 01/02/2023 FECHA DEL INFORME:

PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: IZ Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si D No
FECHA DE INSPECCION: 31/01/2023 FECHA DE INSPECCION:

IDENTIFICACION N°: 1-0635-0016 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)

ANEXOS:

[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion X Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [X] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [] Plano Catrastro [ Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [] Fotos Adicionales 13-18 [] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[ Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-21004046421600-2023-U NAS No.: 5115706

£
Fachada Principal

Foto Presencial
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-21004046421600-2023-U NAS No.: 5115706

Fotos Adicionales 1-6

Foto 1 Foto 4

®e 00
POCO X3 PRO

Descripcion: Vista de servidumbre al Norte Descripcion: Vista de corredor en el frente de las habitaciones de la planta baja

Foto 2 Foto 5

Descripcion: Vista del area de parqueo en el sector Norte Descripcion: Detalle del médulo de las escaleras a la planta alta

Foto 3 Foto 6

@800
POCO X3 PRO

Descripcion: Vista exterior de habitaciones de 4m de ancho x 7m de largo Descripcion: Vista del corredor frente a las habitaciones en planta alta
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Descripcion: Idem foto 6

Foto 7

Fotos Adicionales 7-12

Foto 10

Descripcion: Vista interior del cuarto eléctrico con tableros y controles

#0900
POGO X3 PRO

Descripcion: Vista interior de las habitaciones

Foto 8

L X Jele]
POCO X3 PRO

Foto 11

Descripcion: Vista del terreno en la parte norte

[ X NeNe]
POCO X3 PRO

Foto 9

Descripcion: Vista del bafio de las habitaciones

Foto 12

Descripcion: Vista frontal de las habitaciones
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
NAS No.: 5115706

Informe de Avaltio No.: 328-2.
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Informe de Avaltio No.: 328-21004046421600

Descripcion:
Vista satelital del entorno del inmueble Lote 1
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 464216---000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 464216 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO DE PATIO Y HOTEL

SITUADA EN EL DISTRITO 4-AGUAS ZARCAS CANTON 10-SAN CARLOS DE LA PROVINCIA DE
ALAJUELA

LINDEROS:
NORTE : HOTEL RIO LA CIERRA S.A
SUR : HOTEL RIO LA CIERRA S.A
ESTE : SERVIDUMBRE DE PASO POR MEDIO CON HOTEL RIO LA CIERRA S.A
OESTE : YURRO EN MEDIO CON INVERSIONES ESCALIBUR LR H C S.A.

MIDE: TRES MIL SESENTA'Y CUATRO METROS CUADRADOS
PLANO:A-1405531-2010

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITA EN
2-00460480 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 473,713,400.00 COLONES

PROPIETARIO:

HOTEL RIO LA CEIBA SOCIEDAD ANONIMA
CEDULA JURIDICA 3-101-533510
ESTIMACION O PRECIO: MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO
PRESENTACION: 2010-00075443-01
FECHA DE INSCRIPCION: 22-ABR-2010
ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: SI HAY
ARRENDAMIENTO DE FINCA

CITAS: 2019-532715-001

PRESENTADA A LAS 14:44 DEL DIA 29/08/2019

OTORGADA A LAS 18:00 DEL DIA 06/11/2018

GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA
CITAS: 800-625939-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-003596-1202-CJ
AFECTA A FINCA: 2-00464216 -000



INICIA EL: 16 DE JULIO DE 2020
FINALIZA EL: 16 DE JULIO DE 2030
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE PASO
CITAS: 2010-75443-01-0016-001

MONTO: MIL

AFECTA A FINCA: 2-00464216 -000
INICIA EL: 13 DE MARZO DE 2010
LONGITUD: 111.38 METROS

ANCHO: 6.00 METROS

RUMBO: SUR A NORTE
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
2 464216-000 2 460479-000
2 460480-000

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA
CITAS: 2014-192249-02-0001-001

AFECTA A FINCA: 2-00464216 -000
MONTO: CUATROCIENTOS TREINTA MILLONES DE COLONES

INTERESES: SERAN LOS QUE RIJAN AL MOMENTO DE LA FORMALIZACION DE CADA
SUBPRESTAMO

INICIA: 26 DE JUNIO DE 2014

VENCE: 26 DE JUNIO DE 2044

FORMA DE PAGO: HIPOTECA ABIERTA

RENUNCIAS: DOMICILIO Y REQUERIMIENTOS DE PAGO
RESPONDE POR: TRESCIENTOS OCHENTA MILLONES DE COLONES
GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL ADEUDAD

ACREEDOR

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

DEUDOR

GUHE DEL NORTE SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-345151

DEUDOR

HOTEL RIO LA CEIBA SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-533510

FIADOR

HERBERT EDUARDO ALFARO ACUNA

CEDULA IDENTIDAD 2-0407-0771

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ



FIADOR

GUSTAVO GOMEZ SOTO

CEDULA IDENTIDAD 2-0426-0953

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ
CANCELACIONES PARCIALES: SI HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 27-01-2023 a las 08:44 horas
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